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Duurzame projecten in de Belgische horeca 
Het eerste massief passiefhotel ter wereld

Op een goede kilometer van het circuit van Zolder gaat begin 2012 Eco-logies open, het eerste massief passiefhotel ter wereld. Ondernemer André Vandebosch maakt zich sterk dat hij de meerkost in de investering (geschat op 1,25 à 1,50 miljoen euro) om het hotel massief-passief te bouwen in plaats van traditioneel, kan terugverdienen in 8 tot 13 jaar.

  
Op de werf is de ruwbouw af op het moment dat we André Vandebosch, Pascal De Gryse en Nicolas Delahaye ontmoeten. De eerstgenoemde is de bouwheer en de ondernemer van dit bijzondere hotelproject. De tweede is de zaakvoerder van de bouwfirma Global Hotel Constructions, gespecialiseerd in de binnenafwerking van hotels, en zelf actief als hotelexploitant (Hotel d’Aertrycke). De laatstgenoemde, ten slotte, is interieurarchitect.
Voor alle drie is Eco-logies een sprong in het onbekende. “Eigenlijk had ik dit stuk grond eerst gekocht omdat ik een locatie voor de bouw van een weekendverblijf zocht”, lacht André Vandebosch. “Omdat het in een recreatiezone ligt, was het perceel relatief voordelig en had ik ook de wettelijke mogelijkheid om een nieuw hotel te bouwen.”
Slechts 1/25ste van het normale energieverbruik
André Vandebosch: “Mijn eerste idee was een budgethotel, mijn eerste motivatie besparen. Ik wil een modern hotel bouwen waarvan de exploitatie weinig kost. Ik kan niet meer vragen dan € 65 per nacht en per kamer omdat ik me anders uit de markt prijs in deze regio. De exploitatiekosten kan ik drukken door alleen ontbijt aan te bieden en geen andere maaltijden (er komen wel vendingmachines met snacks en hapjes), door te werken met eigen familie (de dochter en de schoondochter zullen het beheer verzorgen) en vooral door de besparingen op de energie- en de waterkost. De bedoeling is dat ons passiefhotel slechts 1/25ste tot 1/30ste van het normale energieverbruik in een gelijkaardig klassiek hotel zal vergen. Door dit alles moet ik de meerkost in de investering kunnen terugverdienen op 8 tot 13 jaar.”
Als hij het over energiekosten heeft, weet André Vandebosch waarover hij spreekt. Zijn hoofdactiviteit is een handelszaak van haarden en natuurstenen. Omdat de toonzaal volledig verlicht wordt met halogeenlampen, betaalt hij nu jaarlijks € 12.400 aan verwarming, elektriciteit en water. Het passiefhotel moet bewijzen dat het met héél veel minder kan.
“Massief passief” = niet inboeten in comfort

Om dit objectief te realiseren combineert Eco-logies onder meer een extreme isolatie met een zogenaamde balansventilatie. “Bij passiefbouw is de ventilatie zeker zo belangrijk als de isolatie, het luchtdicht bouwen en de speciale ramen en buitendeuren met driedubbel glas”, zegt aannemer Pascal De Gryse. “Voor ons was dit gloednieuwe materie en daarom zijn we in zee gegaan met isolatiespecialist Recticel Insulation, baksteenfabrikant Wienerberger en Dujardin, een gespecialiseerde groothandel in ventilatie en energiezuinige installaties. De aangevoerde verse lucht wordt eerst via een speciale buis in de grond – een aardwarmtewisselaar – aangevoerd. Die zorgt voor een kleine voorverwarming of afkoeling van de aangevoerde lucht. Het systeem zorgt ervoor dat er altijd evenveel lucht de ruimte binnenkomt en de ruimte verlaat. Zo ontstaat een aangename binnenlucht zonder typische airco-tocht.”
Van de bouwheer kregen de aannemer en de specialisten een duidelijke opdracht mee: door de passiefbouw mogen de toekomstige hotelgasten niet inboeten aan comfort. Daarom is gekozen voor massieve passiefbouw. Dat is een bouwconcept van Recticel Insulation en Wienerberger dat de economische en ecologische voordelen van een passiefhuis wil combineren met de duurzaamheid en het comfort van een goed geïsoleerde woning van baksteen.

In de winter zal de temperatuur in Eco-logies niet mogen dalen onder de 20°C en in de zomer niet stijgen boven de 26°C. Douchespaarkoppen zorgen ervoor dat de verbruikte hoeveelheid water niet hoger wordt dan 7 liter per douchebeurt (nodig om het Groene Sleutel-label te krijgen). Maar door te investeren in spaarkoppen die het water mengen met lucht, krijgt de gast het gevoel van een bijna tropische douche. 
Inrichting met duurzame materialen

Ook voor binnenhuisarchitect Nicolas Delahaye is de inrichting van Eco-logies een niet-alledaagse ervaring. “In de mate van het mogelijke mag ik kiezen voor duurzame materialen. De verlichting zal gebeuren met leds en hoogrendementspaarlampen. Ik werk met ecologische verfsoorten en wil proberen zo weinig mogelijk kunststoffen te gebruiken. Het meubilair zal dus grotendeels van niet-tropisch hout zijn en voor de vloeren is gekozen voor tegels en laminaat. Een bijkomend voordeel van de extreme isolatie is dat ze gedeeltelijk ook werkt als akoestische isolatie. De gasten zullen dus weinig last hebben van het eventuele lawaai van het circuit van Zolder!”

Noodzakelijke bezetting: 50 %

Eco-logies zal op twee etages 29 kamers tellen, waaronder kamers met faciliteiten voor mindervaliden. Om de doelstellingen te halen is, bekeken over een heel jaar, een gemiddelde bezettingsgraad van 50 % nodig. André Vandebosch denkt dat dit goed haalbaar moet zijn: “Onze ligging in de directe omgeving van de autoweg, van het circuit van Zolder en van industrieterreinen is een troef. Nogal wat logiesmogelijkheden in deze regio zijn gedateerd, er is behoefte aan een modern kwaliteitshotel. We mikken zowel op zakenklanten en op circuitbezoekers als op wandel- en fietstoeristen. Dat we het eerste massief passiefhotel ter wereld zijn, zal een beetje helpen als promotieargument, maar het comfort en de prijs zullen de doorslag blijven geven.”
Massief passiefhotel Zolder: de basisgegevens

· Eigenaar: bvba Jeroni.

· Exploitatie: bvba Eco-logies.
· 29 kamers, 2 etages, kelder met garage, facilitaire ruimtes.

· Opening: begin 2012.

· Dragende structuur: binnenmuur van Porotherm Lijmsysteem (Wienerberger), 2 Eurowall-isolatieplaten Recticel Insulation van elk 82 mm (tand- en groefkliksysteem, geschrankt geplaatst met Rectitape-isolatietape, inox spouwankers en isolatiepluggen), een luchtspouw van 3 cm.
· Gevelstenen: Terra Grijs Gesinterd (Thorn) WF, verlijmd in wildverband.

· Vloerisolatie: uitvalchape + bouwfolie 0,2 micron + 2 platen Eurofloor-isolatie van Recticel Insulation (2 x 10 cm) + afwerkchape.
· Dakisolatie: 2 Eurothane Silver-isolatieplaten Recticel Insulation (2 x 12 cm).

· Ramen en deuren: Pazen Enersign. Ze hebben een U-waarde van 0,65W/m2K. Deze waarde gaat verder dan de basisnorm voor een passiefgebouw (= maximale U-waarde 0,80 W/m2K).

· Ventilatie: balansventilatiesysteem met aardwarmtewisselaar.

· Warm water voor sanitair en verwarming wordt geleverd door een zonneboiler in combinatie met 48m² thermische zonnepanelen en een bijkomende ondersteuning door een brine/water-warmtepomp met verticale boringen. Thermostaatkranen in elke kamer.

· Inrichting: ledverlichting, hoogrendementspaarlampen, ecologische verf, spaardouchekoppen met luchttoevoer, houten meubilair, tegelvloeren…
· Adres en contact: Kerkstraat 100, 3550 Zolder. Contact André Vandebosch: a.vandebosch@skynet.be Contact Pascal De Gryse: p_de_gryse@hotmail.com
